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ՀՏԴ 72.025.5           
Էրիկ Գևորգի Վարդանյան 

Ճարտարապետության և շինարարության Հայաստանի ազգային համալսարան, ՀՀ, ք. Երևան 
vardanian.eric@gmail.com 

 
ԱՐԴՅՈՒՆԱԲԵՐԱԿԱՆ ՇԻՆՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐԻ ՀԱՐՄԱՐԵɪՈՒՄɑ  

ՈՐՊԵՍ ɭԱՂԱɭԱՇԻՆԱԿԱՆ ԵՎ ՏՆՏԵՍԱԿԱՆ ԽՆԴԻՐՆԵՐԻ ԼՈՒɗՄԱՆ ԲԱՆԱԼԻ 
 
ɬոփոխվող տնտեսական, քաղաքաշինական և սոցիալական պահանջներին բավարարելու 

միակ ճանապարհը նոր շինություններ կառուցելը չէ, հնարավոր է նաև հարմարեցնել գոյություն 
ունեցող շինությունները և շարունակել ʜգտագործել դրանքʟ Հիմնվելով միջազգային փորʈի վրա՝ 
ցույց է տրված, որ Երևան քաղաքում առկա խնդիրները՝ քաղաքի կենտտրոնական հատվածի 
գերծանրաբեռնվածությունը, անհամաչափ քաղաքաշինական և տնտեսական զարգացումները 
հնարարավոր է լուծել ոչ միայն նոր շինություններ կառուցելով, այլ արդեն իսկ գոյություն ունեցող 
շենքերը վերափոխելովʟ 

Առանցքային բառեր. շինությունների հարմարեցում, ճարտարապետական ʈևափոխում, 
քաղաքաշինական զարգացում, կայուն զարգացումʟ 

 
Ներածություն 
Աշխարհում ամեն տարի կառուցվում է առկա շինությունների ընդամենը 1 %-ը, այսինքն 

2050 թ. բոլոր շինությունների 80 %-ն արդեն իսկ իրականացնված էʟ ɭաղաքային բնակչության 
աճը և արտադրության ʈևերի փոփոխությունները ճարտարապետներին դրդում են ցուցաբերել 
նոր քաղաքաշինական ու ճարտարապետական մոտեցումներʟ ɑստ Միավորված Ազգերի կազմա-
կերպության տվյալների, եթե 1950 թ. քաղաքային բնակչությունն ամբողջ աշխարհում կազմում էր 
750 մլն, իսկ 2018-ին՝ 4,2 մլրդ, ապա կանխատեսվում է, որ 2050 թ. այն  կկազմի ամբողջ բնակչու-
թյան 68%-ը և կավելանա 2,5 մլրդ-ով [1]ʟ Բնակչության նմանատիպ աճը պայմանավորված է քա-
ղաքների զարգացած ենթակառուցվածքներով ու դինամիկ և ավելի գրավիչ ապրելակերպովʟ Ի 
պատասխան բնակչության աճին՝ քաղաքները պետք է կարողանան վերջիններին ապահովել սո-
ցիալական սպասարկման տարրերով և ենթակառուցվածքներով՝ կենտրոնանալով աղքատ և այլ 
խոցելի խմբերի կարիքների վրաʟ Նման զարգացումը հնարավոր է միայն երկարաʁամկետ պլա-
նավորված քաղաքականության միջոցով [2]ʟ  

Նախորդ դարերի արդյունաբերական ʈեռնարկությունները, որտեղ արտադրությունն ի 
տարբերություն 21-րդ դարի, ավելի կեղտոտ էր, ծանր, լի վնասակար արտանետումներով, տեղա-
դրվում էին քաղաքների ծայրամասերում, որպեսզի չաղտոտեն քաղաքային միջավայրը, բայց կա-
րողանան աշխատանքով ապահովել քաղաքային բնակչությանըʟ  Բնակչության աճի հետ մեկտեղ 
ընդլայնվեցին քաղաքների ֆիզիկական չափերը, և հիմա նախկին արդյունաբերական ʈեռնար-
կությունների տարածքները լքված կամ թերի ʜգտագործվող ներքաղաքային տարածքներ են, 
շրջապատված քաղաքային տարբեր շերտերով՝ բնակելի, հասարակական, տրանսպորտայինʟ 
1924 թ. Ալեքսանդր Թամանյանի կողմից նախագծված ք. Երևանի գլխավոր հատակագիծը  նախա-
տեսված էր 150,000 մարդու համար, սակայն քաղաքի դինամիկ աճը հանգեցրցրեց նրան, որ 1932 թ. 
Թամանյանը վերամշակեց, իսկ արդեն 1934 թ. սկսեց մշակել «Մեծ Երևանի» գլխավոր հատակա-
գիծը 500,000 բնակչի համար[3]ʟ ɑստ 2011 թ. մարդահամարի տվյալների ք. Երևանի բնակչությունը 
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1,06 մլն. է, իսկ քաղաքը պետք է ապահովի ամբողջ բնակչության կեցությունը, տրանսպորտը, 
կրթությունը, ʁամանցը մաքուր միջավայրում [4]: 

ɭաղաքների պատմական կամ կենտրոնական հատվածներում հողի բարʈր գինը, կառու-
ցապատման բարʈր խտությունը, քաղաքային տարածքներում հայտնված արդյունաբերական 
լքված շինությունները, տնտեսության ու հասարակության ավելացող պահանջները, անհրաʁեշտ 
ենթակառուցվածքներն ապահովելու համար գործարարներն ու ճարտարապետներն իրենց հա-
յացքները սևեռում են այդ կենտրոնական տարածքներին հարող արդյունաբերական լքված տա-
րածքների վերաʜգտագործմանն ու վերաիմաստավորմանըʟ 

 
Հիմնական մաս  
Հարմարեցման դեպքում հավելումը, հեռացումը կամ միջամտությունը գործիքներ են ճար-

տարապետի համար՝ ցույց տալու «տեղի հիշողությունը և ապագա ʜգտագործումը» [5]: Արդյու-
նաբերական տարածքների և շենքերի հարմարեցումը թափ առավ համակարգչային տեխնիկայի 
զարգացմանը և թվայնացմանը համընթացʟ Մինչ ԱՄՆ-ի Լինկոլն Ինստիտուտի հետազոտող, քա-
ղաքների զարգացման տնտեսագետ ɤ. Թոմաս Բլեքը 1997 թ. իր հետազոտությամբ փորʈում էր 
գնահատականներ տալ ամերիկյան քաղաքներում արդյունաբերական շինությունների հարմա-
րեցման շուրջ [6], Եվրոպայում, Ասիայի ու Ամերիկայի մի շարք քաղաքներում իրականացվում 
էին հարմարեցման  հաջողված փորʈերʟ Դրանցից են ɬարիզի 4,2 կմ երկարությամբ «Promenade 
Plantée» այգին՝ նախկին երկաթգծի վրա, Նյու Յորքի՝ 2,33 կմ երկարությամբ «High Line» այգին 
(1988 թ.), Գերմանիայի Ռուր արդյունաբերական շրջանի 80 կմ երկարությամբ Էմսչեր Լանդշաֆ-
տային այգին, ɪեխե ɪոլվեղայն բազմաֆունկցիոնալ կենտրոնը, որը ներառում է ավելի քան 100 
առանʈին նախագծեր՝ (1994 թ.), Լոնդոնի «Բենքսայդ» հիդրոէլեկտրակայանի ʈևափոխումը Տեյթ 
ɓամանակակից արվեստի թանգարանի, Իտալիայի Ռեջիա քաղաքի նախկին զինագործական 
գործարանի վերափոխումը Շեդ#19 տեխնոպարկի, Միլանում գտնվող կապրոնի գործարանի վե-
րափոխումը հանրահայտ Գուչի բրենդի կենտրոն-գրասենյակի: Այս ցանկում առանʈնահատուկ 
պետք է նշել Չինաստանի հարմարեցման փորʈը, որը չափազանց մեծ ազդեցություն է թողել թեɳ 
երկրի տնտեսության և հասարակության, թեɳ բիզնեսի և ճարտարապետական նոր լուծումների 
կիրառման ու տարածման վրաʟ Շանհայում իրականացված նմանատիպ նախագծերից են՝ 1305 
Սուʁու ɭրիք Ռոուդ հասցեում պահեստի շինությունը, M50 արվետի թաղամասը, Կամուրջ 8 
ստեղծարար արտադրության կենտրոնըʟ 

Ճարտարապետությունը շարունակական վերարտադրման, ավելացման և նոր արʁեքների 
ստեղծման կրկնագիր է [7]: Չի կարելի ենթադրել, որ արդյունաբերկան տարածքների և շինություն-
ների հարմարեցումը պետք է իրականացվի ամբողջությամբ՝ ողջ տարածքի կամ շենքի համարʟ 
Պետք է ունենալ հստակ, լավ մշակված զարգացման նախագիծ ու ռիսկերի գնահատումʟ Վերջին-
ներիս հիման վրա ճարտարապետները կատարում են ընտրություն՝ պահպանել, հավելել կամ 
փոփոխել, ինչն էլ իր հերթին նշանակում է գնահատել արդյունաբերական շինության պատմական 
արʁեքը և կարևորությունըʟ Այս ամենը ճարտարապետներին հնարավորություն է տալիս ստեղծել 
նոր արʁեքներ՝ նախկիններից տարբերվող ճարտարապետական ʈևերովʟ Այսպես ճարտարապե-
տությունը փոփոխվել է միշտ՝ պատասխանելով տնտեսության ու մարդկանց պահանջներինʟ 

Ինչպես աշխարհի բազմաթիվ արդյունաբերական քաղաքներում, այնպես էլ ք. Երևանում 
արդյունաբերական տարածքն արդեն սերտ կապված է քաղաքի սպասարկման ու ʁամանցի 
տարբեր վայրերի հետ և դրա ինտեգրումը քաղաքին անխուսափելի էʟ ɭաղաքի փոքր կենտրոնին 
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հարող տարածքն ընդլայնվելով՝ հասնում է նախկին ակտիվ արդյունաբերական տարածքին, որն 
այսʜր կամ չի գործում, կամ լքված էʟ Միջազգային փորʈը տարբեր քաղաքներում արդեն ապա-
ցուցել է, որ արդյունաբերական տարածքները կարող են ʈևափոխվել, ազդել քաղաքային միջա-
վայրի վրա՝ ստեղծելով նոր զարկերակային կենտրոններ՝ լի ʁամանցի, ստեղծարարության ու 
գրասենյակային տարածքներովʟ Արդյունաբերական շինությունները բարեդեպ են ստեղծարա-
րության կենտրոնների, դահլիճային շինությունների և գրասենյակների համարʟ Այս շինություն-
ների մեծ տարածությունները նպաստավոր են հատկապես մշակույթային սեկտորի համար և կա-
րող են ʜգտագործվել ցուցահանդեսների, աշխատարանների և այլ միջոցառումների ու գործողու-
թյունների համարʟ Բացի դրանից կա մեկ այլ հանգամանք, որը կապված է ճարտարապետական 
ոճի հետ՝ դրանք երբեք չեն ʈանʈրացնում  ու սովորաբար ներկայացնում են խաղ հնի և նորի, ու 
շատ հաճախ անսպասելիի հետ [8]ʟ Նման ազատ տարածքներն ու ճարտարապետական երկխո-
սությունը նպաստում են ստեղծարար մտքի ակտիվացմանն ու մթնոլորտի ստեղծմանըʟ Նորա-
րար կամզմակերպությունները՝ հատկապես տեղեկատվական տեխնոլոգիաների ոլորտում գոր-
ծունեություն ծավալող, հրաʁարվում են ստանդարտ գրասենյակներից՝ ընտրելով տարածքներ 
որոնք կամ հանդիսացել են արդյունաբերական տարածքներ կամ նման են դրանցʟ Դրանք «ավան-
դական» գրասենյակներից տարբերվում են արդյունաբերական շենքերին բնորոշ բարʈր առաս-
տաղներով ու մեծ բացվածքներով՝ նպաստելով աշխատողների ստեղծարարության ու աշխա-
տունակության բարʈրացմանըʟ  

ɭաղաքի մի շարք բանուկ հատվածները միմյանց կապող մետրոյի Գործարանային կայա-
րանի առկայությունը քաղաքի այս թերի զարգացած հատվածում, որտեղ կան բազմաթիվ արդյու-
նաբերական լքված շինություններ, իդեալական են նոր քաղաքային միջավայրի ʈևավորման 
համարʟ ɮրինակ՝ պոմպերի գործարանը, որն ըստ կառուցվածքի 18 մ թռիչքներով և 6 մ քայլով 
շինություն է՝ ընդհանուր 144 x 72 մ2 չափերով, հիանալի տարածք է նմանատիպ հաստատություն-
ներ տեղակայելու համար և իր շրջապատում ունենալ պլազա, շատրվաններով ու ճեմուղիներովʟ 
Մեծ թռիչքները և բարʈր առաստաղներն ինչպես այս, այնպես էլ բոլոր արդյունաբերական շինու-
թյունների առավելությունն են ʈևափոխդլիս, քանի որ հնարավորություն են ստեղծում ունենալ 
երկու և ավել հարկեր, ազատ տարածություններ, ինչն էլ հնարավորություն է տալիս ճարտարա-
պետներին ստեղծել կապեր հին շինության պահպանված կառուցվածքների և նոր հավելվող 
տարրերի միջև՝ստեղծելով երկխոսություն ճարտարապետական տարբեր ʈևերի միջևʟ  

Գործարանայինի այս հատվածում հարմարեցման կիրառման և տարածքի զարգացման, 
համայնքային կենտրոնի ստեղծմանը նաև նպաստում է ք.Երևանը շրջանցող նոր ճանապարհ-
ների իրականացումըʟ Այս հոդվածի ուսումնասիրման փուլում դիտարկվել է նաև ք. Երևանում 
երթևեկության ծանրաբեռնվածության աստիճանը 2018 թ. նոյեմբեր-փետրվար 2019 թ. ամիսնե-
րինʟ  Դիտարկումից պարզ է դառնում, որ յուրաքանչյուր ʜր խցանումների մակարդակը ք. Երևանի 
կենտրոնում և որոշ փողոցներում ու պողոտաներում գերծանրաբեռնված է հիմնականում 7...10 
աստիճան (10-ն առավելագույնն է)ʟ Այս խցանումները հիմնականում քաղաքի պատմական կե-
նտրոնում են (նկ. 1), որտեղ կենտրոնացված են քաղաքային և հանրապետական նշանակության 
ʜբյեկտներ, գործարարության կենտրոններ, համասլարաններʟ Այս խնդրի լուծման տարբերակ-
ները երկուսն են՝ կամ սահմանափակել ավտոմեքենաների մուտքը, ինչպես, ʜրինակ ք. ɬարիզում 
[9], կամ փոքր կենտրոնում գտնվող քաղաքային և հանրապետական նշանակության մի շարք 
ʜբյեկտներ  տեղափոխել այլ թաղամասերʟ 
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                    ա.                                             բ.                                               գ.                                             դ. 

Նկ.1. Երևան քաղաքում երթևեկության խցանումն ըստ Յանդեքս քարտեզների. ա) նոյեմբեր, բ) 
դեկտեմբեր, գ) հունվար,  դ) փետրվար ամիսներին, երեկոյան ʁամերին 

 
Երևան քաղաքում գործարանային մետրոն պարուրող արդյունաբերական տարածքը (Ար-

ցախի և Տիգրան Մեծի, մյուս կողմից՝ Արշակունյաց պողոտաներին հարող տարածքները) մոտ 
10,000 մ2 է, որի մի մասը ներկայում անկանոն ʈևով շահագործվում է տարբեր նպատակների հա-
մար (արդյունաբերական, պահեստային, բնակելի), իսկ մյուս մասը չի ʜգտագործվումʟ Մինչդեռ 
մետրոյի Գործարանային, Չարբախ կայարանների, Էրեբունի ʜդանավակայանի առկայությունն 
արդյունաբերական թաղամասում բարենպաստ նախադրյալներ են տարածքի երկարաʁամկետ 
զարգացման համարʟ ɮրինակ՝ Աշխատանքի հրապարակը, որտեղ նախկինում տեղադրված էր 
«Բանվորի արʈանը», շրջապատված է շուկայով, որի ետևում չկանոնակարգված բնակելի շենքեր 
և առանʈնատներ են՝ էլեկտրատեխնիկայի խանութներով, ավտոմեքենաների սպասարկման 
կետերով և գործարաններովʟ Այս խառնաշփոթի հետագա, ավելի կանոնակարգված, գրագետ ու 
կայուն քաղաքաշինական լուծումներին կարող են նպաստել Նաիրիտի կամ Պոմպերի գործա-
րանի հարմարեցումն այլ նպատակներով շահագործելունʟ Դա ոչ միայն կդառնա սկզբնաղբյուր 
քաղաքաշինական նոր մոտեցումների համար, այլ նաև հնարավորություն կտա նոր  լուծումներ 
ինտեգրել քաղաքի տվյալ հատվածի ճարտարապետությանը, որտեղ եթե գործարաններն ունեն 
իրենց կառուցվածքները, դրանց բնորոշ ճարտարապետական ʈևերը, որոնց հարմարեցման դեպ-
քում ճարտարապետական լեզուն ավելի հետքարքիր են դարʈնում ու հիշեցնում պատմությունը, 
ապա Շենգավիթ և Էրեբունի համայնքների բնակելի և հասարակական կառուցապատման մեջ 
չկա ճարտարապետական ու քաղաքաշինական ընդհանրական գիծ (նկ. 2)ʟ 

Տարածքի զարգացումը հնարավորինս ճիշտ ուղղորդելու համար այս հատվածում պակա-
սում են քաղաքային նշանանակության կառույցները, ինչպիսիք են՝ ʁամանակակից արվեստի և 
այլ թեմատիկ թանգարանները, կենտրոնները, թատրոնները, գրասենյակները, ʁամանցի վայ-
րերը՝ սրճարաններ, ռեստորաններ, ակումբներ կամ բացʜթյա համայնքային կենտրոնները՝ այգի-
ներըʟ Արդյունաբերական շենքերի հարմարեցումը հնարավորություն է բեռնաթափելու քաղա-
քների ծանրաբեռնված կենտրոններն ինչպիսին է նաև Երևանինըʟ Նմանատիպ կառույցների 
իրականացումն արդյունաբերական տարածքներում կարող են ստեղծել տեղային կենտրոններ՝ 
զարգացնելով քաղաքի տվյալ հատվածը ու բեռնաթափելով ծանրաբեռնված մասերըʟ 
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Տեխնոլոգիական ընկերությունները, որոնք ներկայում Հայաստանում կայուն զարգացում և 

մեծ պահանջարկ ունեն և որոնց թիվը տարեցտարի ավելանում է, իրենց գրասենյակները 
տեղակայում են մեծ տարածքներ և ազատ հատակագծում ունեցող շինություններում դրանց հեշտ 
հարմարեցման հնարավորության և դրանց շրջապատվող ընդարʈակ տարածքների համար, 
որոնք կարող են ʜգտագործվել որպես՝ ավտոկայանատեղիներ կամ հանգստի վայրերʟ Այս 
ոլորտի ընկերությունների տեղակայումը նախկին արդյունաբերական ու ներկայիս լքված 
տարածքներում կարող է աննախադեպ զարկ տալ քաղաքի այս հատվածներին, ելնելով այն 
փաստից, որ ՀՀ ՀՆԱ-ի 7 %-ն ապահովում են հենց տեղեկատվական տեխնոլոգիական 
ընկերությունները, ինչը համաշխարհային մակարդակով ամենաբարʈր ցուցանիշներից մեկն է և 
ունի կայուն աճʟ  

Եզրակացություն 
Արդյունաբերական շենքերի հարմարեցումը լուծման բանալի է մի շարք խնդիրների 

համարʟ 
Կենտրոնների բեռնաթափումը. տեղափոխելով հասարակական ու գործարար նշանակու-

թյան որոշ ʜբյեկտներ դեպի լքված արդյունաբերական շինություններ, ուղղորդում են մարդկանց 
դեպի այլ թաղամասեր, նվազեցնելով ուղևորատրանսպորտային հոսքը դեպքի փոքր կենտրոնʟ 

ɭաղաքային նոր տեղային կենտրոնների ստեղծումը. նոր միջավայր ստեղծելու համար 
կարևոր են քաղաքային նշանակության կառույցների իրականացումը, դրանց սպասարկող ʜբ-
յեկտների տեղակայումը, որոնք նախադրյալներ են ստեղծում քաղաքների այդ հատվածների 
հետագա կանոնակարգված զարգացմանը որպես քաղաքի որևէ գործառական առանցքʟ 

Տնտեսական հավասար զարգացում. քաղաքային նոր կենտրոնների ստեղծումն, իր հետ 
բերելու է նոր տնտեսական ակտիվություն, հասարակական նշանակության ʜբյեկտների կողքին 
բացվելու են գործարարության կենտրոններ, իրականացվելու են դրանց սպասարկող տարրեր, 
ապահովելով տվյալ տարածքում նոր բիզնես ներդրումներ, ինչը նշանակում է նոր աշխատատե-
ղերի ստեղծում ու հողի գնի բարʈրացում քաղաքի տվյալ հատվածի համարʟ Իհարկե, այս տեսա-
կետից նոր, ավելի մաքուր և թեթև արտադրության տեղակայումը չպետք է բացառելʟ 

1 – Երևանի քաղաքապետարան, 
2 – Ազգային ակադեմիական թատրոն, 
3 – Հիլթըն հյուրանոց, 
4 – Կրկես, 
5 – Սաս ֆուդ կորտ, 
6 – Կոմիտասի անվան թանգարան,  
7 – Սասունցի Դավիթ կայարան, 
8 – Երևան Մոլ, 
9 – Գրանդ Սպորտ սպորտային համալիր, 
10 – ɭվանտ վարʁարան, 
11 – Գարեգին Նʁդեհի հրապարակ(մետրոյի    
         կայարան), 
12 – Առևտրի կենտրոն, 
13 – Շենգավիթ մետրոյի կայարան, 
14 – Չարբախ մետրոյի կայարան, 
15 – Էրեբունի ʜդանավակայան, Նկ. 2. Երևանի արտադրական մասում ու դրան 

հարող հատվածներում հասրակական 
պահանջարկ ունեցող ʜբյեկտների 

տեղադրությունը. 
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Պատմական ʁառանգության պահպանումը. ծանր և մեխանիկական արտադրությունը 21-րդ 
դարում արդեն պատմություն է քաղաքներում թողնված հետքերով՝ մեծ, ահռելի և ինʁեներական 
ցանցերով հարուստ շինություններ, որոնց իրականացումը պահանջել է մտքի թռիչ, տեխնիկա-
կան ապահովվածությունʟ Այսʜր ստեղծարար ընկերությունների, տեղեկատվական տեխնոլո-
գիաների և ճարտարապետների նախընտրությունները հնարավորություն են տալիս պահպանել 
քաղաքների պատմության անցած այդ շերտերը՝ ստեղծելով երկխոսություն քաղաքի անցյալի ու 
ներկայի միջևʟ 
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АДАɉТАЦИЯ ɉРОМЫɒЛЕННЫХ ЗДАНИЙ КАК КЛɘɑ К РЕɒЕНИɘ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ И ɗКОНОМИɑЕСКИХ ɉРОȻЛЕМ 

 

ȿдинственным способом удовлетворитɶ меняюɳиеся ɷкономические, городские и социалɶные 
потребности - ɷто не толɶко строителɶство новых строений, но и возможностɶ адаптироватɶ 
суɳествуюɳие строения и продолжение их исполɶзования. Основываясɶ на международном опыте, 
показано, что такие проблемы в г. ȿреване как, перегрузка централɶной части города, несоразмерное 
строителɶство и ɷкономическое развитие города, можно реɲитɶ не толɶко строителɶством новых 
строений, но и реставрацией  уже суɳествуюɳих зданий.  

 Ʉɥɸɱɟɜɵɟ� ɫɥɨɜɚ� адаптация зданий, архитектурная реставрация, развитие градострои-
телɶства, устойчивое развитие. 
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ADAPTATION OF INDUSTRIAL BUILDINGS AS A KEY SOLUTION FOR 

URBAN AND ECONOMICAL PROBLEMS 
 

7he only Zay to meet chanJinJ economic, urban and social needs is not to build neZ buildinJs, but to 
adapt e[istinJ structures and continue usinJ them. %asinJ on international e[perience, this article shoZs that 
problems of city of <ereYan, the oYerload in doZntoZn, the disproportionate urban and economic deYelopment 
and industrial heritaJe preserYation can be solYed not only by buildinJ neZ buildinJs but also by transforminJ 
already e[istinJ buildinJs. 

.H\ZRUGV� buildinJ¶s adaptation, architectural transformation, urban deYelopment, sustainable 
development. 
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